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Tuin gegevens
Tuin

Tuin diepte
Tuin breedte
Zijtuin

Ligging
Voorzieningen
Ligging

Objectgegevens
Bouwijaar S 9IG
Perceel oppervlakte ;. 806 m°
Inhoud 21480 mA
Woonsoppervlakte - 344 m”
Aantal kamers G
Aantal slaapkamers < 5
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- Z10Cam
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126 m?

 Zuid, West

- Imcentrum, in bosrijke

Isolatie

Warmwater

Kabel

Alarm

(zarage
Verwarming
Energielabel
Soort verwarming
Bouwijaar
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Omschrijving

Altild al gedroomd van wonen in het graen, nablj beek en bos? Ditis uw kans!

Middenin het groene hart van Twente gelegen, met alle voorzieningen binnen handbereik, bieden wdj dit
karakteristicke pand met vele mogeliikheden aan. Dit in Hertme gelegen riante woonhuis is uiterst
sfeervol met een moderne touch. Het is in 2017 naar de huidige moderne maatstaven verbouwd. Het
rimtelijke en lichte familichuis heeft maar liefst viif slaapkamers en een moderne badkamer. De open
keuken en de kamer en-suite maken het een comfartabele woning waar het luxe wonen is.

Inhetwoongedeelte is er een ruimte die nu s ingericht als studio en die mogelijkheid biedt tot het
runnen van een Bed & Breakfast. Naast dit gastenverbliff biedt de voormalige feestzaal vele
mogeliikheden. Te denken valt aan een eigen kantoar, praktijkruimte, (yogajstudio, trainingsruimte,
bedrijfsruimte et cetera et cetera. Het voormalig café is nu in gebruik als prive bar, maar biedt ruimte
yoor horeca entof detailhandelsactiviteiten. De mogelikheden op deze fantastische plek zijn, door de
veelzijdigheid van het pand, eindeloos.

Binnen viif autominuten vindt u het gezellige centrum van Borne, waar u diverse voorzieningen en

winkels aantreft. Ook is de stad nooit ver; met 15 autominuten staat u in het centrum van Hengelo;
binnen IC minuten bent u in &lmelo.
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De bekenindeze omgeving ziin een begrip op zich en de kilometerslange wandelroutes erlangs lenen
zich uitstekend om hiervan te genieten! Vanuit de woning loopt u naar diverse knooppunten vanaf waar
U een route kunt starten. Yanuit het pand heeft u eenidyllisch uitzicht op het kerkje van Hertme. Envwat
te denken van het Openluchttheater en een restaurant op loopafstand?

Lees hieronder verder vaor een gedetailleerde beschrijving van dit unieke pand en dito perceel;

het object betreft een combinatie van een voormalig sliiterij, café en kleinschalig zalencentrum. De
slijterij is verbouwd en gerenaveerd tot een riant woonhuis dat volledig aan de huidige, moderne
maatstaven voldoet. Het café is in originele stijl en geschikt voor diverse commerciéle en-/of creatieve
doeleinden. Het voormalig zalencentrum is op dit moment in gebruik als bergruimte en tijdelijke
WOOMYoorziening.

Woonhuis:

de vaormalige slijfterij is door de huidige bewoners in 2017 verbouwd tot een luxueus en ruim woonhuis.
Het totale huis beschikt over circa 24 4 mé woonoppervlakie en s daardoor zeer geschikt voor grote
enfof samengestelde gezinnen. Aan de voorzijde van het huis is op eigen terrein een oprit gerealiseerd.

De ruime, moderne woonkeuken is gesitueerd in het hart van de woning. De keuken is voorzien van
inbowwapparatuur en een ruim bemeten kookeiland, de moderne gietvloer geeft samen met de
heerlijke houthaard een moderne sfeer in het authentieke object. De schuifpui zargt voor veel lichtinval
en een mooie doorloop naar de tuin welke is gelegen op het westen,

In de tuin (zuid westen) is het door zijn ligging echt genieten van veel privacy. Er staat een sfeervolle
houten veranda voor gezellige (enwarme, zie de houtkachell) avonden en de tuin is bereikbaar doar
middel van een achterom. In de achterbouwy is een stenen berging welke bij de potentiéle
herontwikkeling tot appartementen behoort.

De woonkeuken is van de woonkamer aan de voorzijde geschelden door moderne zwarte en-
suitedeuren. De woonkarmer is circa 25 m? groot en gelegen aan de voorzijde van de woning. Vanuit de
keuken is aan de achterzijde van de woning de moderne en ruime bijkeuken met opstelplek voor
witgoed gesitueerd, alsmede een van buiten bereikbaar achter-portaal met toilet (hier bevindt zich
tevens de cv-installatie).

De trap naar de eerste verdieping vinden we in de keuken. De ruime overloop die we dan aantreffen
biedt toegang tot maar liefst viif volwaardige slaapkamers en de uiterst moderne badkamer welke is
vyoorzien van een lighad, inloopdouche, dubbele wastafel en toilet,

De privé bar beschikt over een fraaie en nog originele bar en is bereikbaar vanuit een eigen entree aan de
yoorzijde, vanuit de achter-entree van het zalencentrum en vanuit de woonkamer van de woning, Lees

hieronder voor de mogelijkheden om dit café te her-ontwikkelen/exploiteren of bel ons.

Diverse ruimntes die op dit moment in gebruik zijn als tijdelijke woonvoorziening en bergruimte.,
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Belangrijk om te weten met betrekking tot dit bijizondere object: het beschikt over een gemengde
besternming te weten: horecabestemmming categorie 2. Zo mag er in het gehele pand gewaoond waorden,
maar kunt u ook een horecazaak, slifterij, detailhandel en-/of een kantocorfunctie geven aan het object,
Laat uw fantasie de vrije loop en bedenk wat hier allemaal megelijk is! Ditis een plek waar dromen
waarheid kunnen worden,

Bijzonderbeden:

- bouwjaar 1919

- perceelgrootie 806 m?

- woonoppervlakte 344 m?

- inhoud 1490 m?

- energielabel B {betreft het woonhuis)

- rlant en fraai verbouwd woanhuis

- interessante herontwikkelingsmogelijkheden!

Aanvaarding: in overleq,

Deze presentatie is informatief en geheel vrijblijvend. Aan eventuele anjuistheden kunnen geen rechten
worden ontleend.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoapmakelaar in. Uw NVM-aankocopmakelaar
komt op voor uw belangen en bespaart u tiid, geld en zorgen. Adressen van collega Ny M-
aankoopmakelaars in Twente vindt u op wwwae nvmnnl.
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4.57 m
517m

10.33 m

457 m
3.99m

458 m 3.66 m 328m

1e Verdieping
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden nv.t.
achter mee overgenomen

Woning

Inferieur

Yerlichting, te weten:
- Inbouwspotsidimmers
- Opbouwspotsfarmaturen/lampen/dimmers
- Losse {hang)lampen
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamderoratie/zanwering hinnen, te weten:
- [ordiinrails
- (Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- |aloezieén
- (Lasse) horrenfrolharren

Vioerdecoratie, te weten:
- Viperbedekking
- Parketvloer
- Houten vioer{delen)
- Laminaat
- Plavuizen

{(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gasikarhels

OO0O000000O000K OOOOOoOooooo oo ooOoox
OO0O000000O000 OoOoOoOooooobooo oo ooooo
OXOOOOOOO0OO0 DOOOXOOOXXX OXK O0OXXKO
NOMMXXXXMNO XXXOXXXOOO XO XXOOO
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Blijft Gaat Kan worden n.w.t.
achter mee overgenamen

Designradiator{en)
Radiatarafwerking
Overig, te weten:

-  Splegelwanden

- Schilderij ophangsysteem
Keuken
[Keukenblok {met bovenkasten)
Keuken {inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- [(Gasifornuis

- Afzuigkap

- Magnetran

- Owen

- Combi-ovenfcombimagnetran

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vrigscombinatie

- Vagtwasser

- Quooker

-  Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:
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Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebeharen:
- Toilet

Tailetrolhouder

- Toiletborstel{houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
-  Lighad
- laruzzifwhirlpool
- Dourhe {cabinefscherm)
- Stoomdouche {cabing)

OXOXK OOXXKXK
o000 Oooood
oooOo ooooOod
XOXO XXOOOO
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletralhouder

- Toiletborstel{houder)
Sauna met torbeharen

Fxterieurfinstallatiesfveiligheid/energiehesparing
Schotelfantenne
Brievenbus
(Voordeurbel
Alarminstallatie
{(Veiligheids)sloten en averige inbraakpraventie
Rookmelders
Screensfrolluiken
C¥V met toebehoren
{(Klokithermnostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- VWiaCV-installatie
- Baoiler
- Close-in boiler
- [eiser

techanische ventilatie
Luchthehandeling
Airconditioning met toebehoren {aantal: ...}

Isalatievoorzieningen {voarzetramenfradiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluitingfintemeataansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zannepanglen

Blijft Gaat
achiter mee

OO000OXROO OO0O0O00OO0OOK XOXXOOKOO OOXXRXRXRXROX
OO0O0O0O0O0O0O OOoOoOoooooo Oooooooooo ooooooooo
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Kan worden
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.w.t. E
achter mee overgenomen m
Tuin a
Inrichting N
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O O O X wn
[l [l O X 1
Verlichting/installaties I
Buitenverlichiting X O O O m
Tiid- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X —
Behouwing win
Tuinhuis/buitenberging X O | | 3
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging X O O O m
(Broeilkas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sierhek X O O O
- Vlaggenmast{houder) X O O O
- Il Il O X
- Il Il O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendamn zijn van verkoper omadat er sprake Ja Nee Gaat mee Maoet
is van een leasecontract. 7o ja, neemt verkoper de zaak mee of worden
maet het betreffende contract worden overgenomen? overgeno
men
CVigeiser/bailer O X O O
Keuken/tuin/kazijnen O X O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming O X O O
Zannepanelen O X O O
Il X O O
Il X O O

Bijlage{n) over te nemen contracten:

Oprnerkingen
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Algemene informatie

Koopovereenkomst en Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er via onze bemiddeling een koopovereenkomst tot stand komt tussen de verkopende en de
kopende partij, zal ons kantoor zorg dragen voor het opmaken van een \WM koopakte volgens het
laatste model vastgesteld door de Ny, de consurmentenbond en Vereniging Eigen Huis. Er zal in de
koopakte altijd een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenamen. ledere aspirant-koper
dient zich hieraan te conformeren.

Onderzoeksplicht & mededelingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van magelijk aanwezige gebreken in
deze woning. De informatie zoals omschreven is verkregen van de eigenaar / verkoper en aangevuld
met elgen waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de potentiéle koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op

grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzocksplicht, wat inhoudt dat de koper

zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen bezit die redelijkerwijs
verwacht mogen worden.

Yrijblifvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelifke zorgvuldigheid samengesteld. Toch bestaat er de
mogeliikheid dat er Touten en fof onvolledigheden in voorkomen. Zowel de verkoper als ons kantoor
aanvaarden in deze gevallen geen erkele aansprakelifkheid. Alle aan u verstrekte informatie is bedoeld
als eenuitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende
aanbieding. Een bieding die geliik staat met de viaagprijs, doet niet direct een koopovereenkomst tot
stand komen. Verkoper heeft te allen tijde hetrecht van qunning. Bij het vermelden van maten die zijn
overgenomen Uit (houw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkeliikheid. De koper kan
ook hieraan geen enkel recht ontlenen.

Aankoopmakelaar inschakelen

Bij deze woning treedt een medewerker van Team Sanders Makelaars op als verkoopmakelaar, Wi
raden u aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen makelaar
zorgt ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beinvloeden. Hij of zi]

wint belangrijke informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de
bouwkundige staat, de omigeving, het bestermmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van

de woning. U koopt met zekerheld en het bespaart U tijd en geld. De makelaars van Team Sanders
Makelaars bemiddelen ook graag Uw aankoop wanneer u voor een woonhuis kiest, dat niet in onze
partefeuille zit.
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Hypotheek

Laat u door een deskundige infarmeren over uw leencapaciteit. Er zijn tal van hypotheeckyvarmen
beschikbaar en diverse tegemoetkomingen voor u als woningkoper. Denk bijvoorbeeld aan Naticnale
Hypotheek Garantie (WHG), Startersleningen en Koopsubsidie. Ook voor huizenbezitters, die een nicuwe
woning willen kopen en de oude nog niet verkocht hebben zijn er gunstige belastingmaatregelen
mogeliikl Uw keuze kan grote gevolgen hebben voor uw financiéle toekomst; maak daarom een
afspraak voor een gratis en vrijbliivend hypotheekgesprek, cok al heett u al een hypotheekberekening
laten maken, vraag altiid een second opinion aan via Team Sanders Makelaars.

Bouwtechnische keuring

In sommige gevallen heeft de verkoper een bouwtechnische keuring laten verrichten. Is dit niet aan

de orde, dar kunt u zelf, op eigen kosten, een bouwtechnische keuring doar een deskundige laten
uitvoeren om inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud van de woning, alsmede een overzicht van
kosten voor eventueel achterstallig onderhoud.,

Indien u op het moment van onderhandelen nog geen bouwtechnische keuring hebt laten verrichten,
kunt u in de koopakte laten opnemen dat de koop alleen doorgaat als de woning geen bouwkundige
gebreken heeft of achterstallig onderhoud eniof dat de herstelkasten voor het opheffen van deze
gebreken of achterstallig onderhoud beneden een bepaald maximumbedrag blijven. Ditwordt dan als
ontbindende voorwaarde opgenomen in de voorlopige koopakte

Meetinstructie

De meetinstructie is gebaseerd op de NENZ580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte, De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het vitvoeren van de meting.
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Het nieuwste aanbod

Op onze website www teamsanders.nl vindt u een uitgebreide, representatieve en up-to-date
afsplegeling van ons aanbod en onze diensten en leert u ons en onze medewerkers een beetje beter
kerimen.

Wilt u automatisch op de hoogte worden gehouden van ons meest recente woningaanbod, volg ons

dan ap Facebook, Twitter, Instagram, Youtube, Google + of download de Team Sanders Makelaars App.
Team Sanders Makelaars is een actieve full service makelaar enis vooruitstrevend op het gebied van sociale
media. Zoekt U een actieve makelaar voor de aan- of verkoop van uw woning en een makelaar die alleen Uw
belangen behartigt? “eem dan contact met ans op!

Download on the \ ANDROID APP ON
. App Store |l P Google'play
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Adresgegevens
Bornsestraat 13

TECT KL, ALMELC
TCE46-6%3635

E info@teamsanders.ril




